Obrazac 19.
1ZVIJESCE STECAIJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJIJNE MASE U RAZDOBLJU OD
20.08.2024. DO 13.01.2025.

NadleZni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U RIJECI

Poslovni broj spisa St-59/2024

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) Ste€ajna masaiza AKSIOMT. T. S.
GRUPA d.o.0. zaturizam i usluge u ste€aju, OIB: 62350039495, Zagreb (Grad Zagreb), Gajeva
ulica 57

I. STANJE STECAINE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA,
ODNOSNO ZAKLJUCENJA STECAINOGA POSTUPKA

Navesti koje su pretpostavke iz ¢lanka 289. Ste¢ajnog zakona ispunjene, o kojoj se stec¢ajnoj masi
radi i kolika je njena vrijednost.

Ste€ajna masa sastoji se od nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u
Crikvenici, ZemljiSnoknijizni odjel Novi Vinodolski, upisana kao k.¢.br. 5847/933, pasnjak povrSine
802m2 (223 ¢hv), upisana u zk. ul. 5914, k.o. Novi. Na navedenoj nekretnini duznik je upisan kao
potonji vlasnik, s obzirom da je ista prenesena u vlasnistvo potonjeg vlasnika radi osiguranja
traZzbine. Potonji vlasnik sukladno odredbama Ste€ajnog zakona (Narodne novine br. 71/2015,
104/2017, 36/2022, 27/2024; dalje u tekstu: SZ) ima status razluénog vjerovnika.

Nekretnina je procijenjena na 94.692,14 EUR, sukladno nalazu i misljenju u privitku sa¢injenom od
strane Sanje Raduli¢, ing.grad.

II. POSTUPANJE SA STECAINOM MASOM

Navesti na koji nacin ¢e se postupiti s preostalom ste¢ajnom masom.

U ovom postupku postoji realna mogucénost da se nekretnina proda neposrednom pogodbom po
navedenoj utvrdenoj vrijednosti, a sve sukladno temeljem narocito ¢l. 97. st. 6. OvrSnog zakona i
¢l. 247. Ste€ajnog zakona.

Sukladno tome, stecajni upravitelj obavjeStava sud da je su pregovori oko teksta ugovora u
zavrsnoj fazi, a nakon finalizacije kojeg ¢e ste€ajni upravitelj sudu podnijeti prijedlog za donoSenje
zakljucka kojim ga ovlas¢uje za sklapanje istog, sve sukladno ¢l. 97. st. 7. OvrSnog zakona.

l1l. PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA ZAVRSNOM POPISU
AKO SE PREOSTALA STECAIJNA MASA DIELI STECAINIM
VIJEROVNICIMA

Za sada naknadna dioba nije izgledna.

Mjesto i datum Stecajni upravitel;
U Zagrebu, 13. sije¢nja 2025.. Nikola Remenar
NIKOLA
2025-01-13

REMENAR



Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Sanja Raduli¢ ing.grad.
Kundajevo 4, 51 215 Kastav ; telefon 091 7363 310

ELABORAT PROCJENE NEKRETNINE 01-05/24

Nekretnina: ZEMLJISTE / PASNJAK

Lokacija:  k.€. 5847/933 K.O. Novi

Narugiteli MIROSLAV KORECKY OIB 32942294052 CESKA

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Vrijednost: 94.692,14 € ili 713.457,93 kn
Procjenitel;:

Sanja Raduli¢, ing.grad.
Kundajevo 4, 51215 Kastav

Kastav, 26.svibanj 2024. godine



Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

NARUCITELJ: MIROSLAV KORECKY, OIB 32942294052, PISEK, STRAHONICKA 272

VLASNIK: MIROSLAV KORECKY, OIB 32942294052, PISEK, STRAHONICKA 272

IZVRSITELJ: Sanja Raduli¢, Kundajevo 4, Kastav, tel 099 714 0868
SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina: ZEMLJISTE / PASNJAK

Adresa: k.C. 5847/933 K.O. Novi

ZemljiSnoknjizni ulozak: 5914

ZemljiSnoknjizni podulozak:

ZemljiSnoknjizna Cestica: 5847/933

Katastarska opcina: Novi

Namjena:

Datum pregleda gradevine: 15.svibanj 2024.

Svrha procjenjivanja: Odredivanje prometne vrijednosti

Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe naruditelja

Pokazatelji vrijednosti

TrziSna vrijednost: 94.692,14 € EUR
Nova vrijednost za potrebe osiguranja: 8.900,23 € EUR
Misljenja sam da prometna-trziSna vrijednost
za nekretninu : ZEMLJISTE / PASNJAK
na adresi: k.C. 5847/933 K.O. Novi

iznosi :

| 713.457,93 kn |

ili po te€aju 1€= 7,534500 kn

| 94.692,14 € |

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trziStu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politi¢ki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 1§ 3
Ured predsjednice suda
Broj: 4 Su-14/2021-5
Rijeka, 3. oZujka 2021,

Wa temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 2813,
33715, B215, 82716, 67/18, 126/19), odredbe &lanka 17. stavak 1. alingja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.", br. 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39/17, 33/17, 3417,
STAT, 100718, VIS8, 81719, 128/19, 39/20, 47/20, 138/20, 147/20), kao i odredbe &lanka 10
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("N.N.", 38/14, 123/15 , 2%/16, ispravak 61/19),
predsjednica Trgovackog suda u Rijeci lka Mohorovic, 3. oiujka 2021. godine donijela je
sljedede

RIESENIE

SANJA RADULIC ing.grad. iz Kastva, Kundajevo 4, O1B: 33840168425, imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za podrudje GRADITELISTVA i PROCIENU NEKRETNINA
na vrijeme od 4 (Zetiri) godine, pofev od 4. travnja 2021. godine za podrudje Trgovaikog
suda u Rijeci.

Obrazlokenje

Na temelju odredbe €lanka [2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima Trgovadkom
sudu u Rijeci 18, sijetnja 2021. godine obratila se Sanja Radulié, ing.grad. iz Kastva,
Kundajevo 4 sa zamolbom za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom  graditeljske
struke i procjenu nekretnina za podrudje Tregovalkog suda u Rijeci. Uz zahtjev imenovana je
dostavila: rjefenje iz prethodnog mandata, potvrdu o radnom odnosu, popis predmeta u
kojima je obavijeno vieStalenje, uvierenje da se ne vodi kazneni postupak, presliku osobne
iskaznice, policu osiguranja.

Uwvidom u prilofenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim wvjeStacima za ponovno  imenovanje i da nije
osudivana, te je na temelju odredbe Elanka 12, Pravilnika o sudskim vjeStacima rijeSeno kao
u izreci rjefenja.

Uputa o pravinom lijeku:

Protiv ovog rjesenja moZe se podnijeti zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjcsenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovatkog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjefenja, a o Zalbi odluéuje Ministarstvo pravosuda Republike

Hrvatske.
PREDSIEDNICA SUDA
Ika Mohorovié
Dostaviti:
1. Sanja Radulié, 51215 Kastav, Kundajevo 4
2. Ministarstvo pravosuda RH,
3. Arhiva, ovdje Bokurmnent je Sakironitki potpisan: |2
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

SADRZAJ:

1. Zadatak

2. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji
3. Opcéenito o procjeni

4. Odabir metode procjenjivanja

5. Tehnicki opis nekretnine

6. Prostorno planska dokumentacija

7. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih zemljista

8. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom
8.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba trzistu
8.2. Interkvalitativno izjedna€avanje (za odstupanje u kakvoéi)

9. Rekapitulacija zemljista

10. Sveukupna rekapitulacija - Zakljuc¢ak

11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

12. Prilozi

- fotografije
- dokumentacija
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

1. Zadatak

Na zahtjev gospodina Korecky Miroslava izradena je procjena trziSne vrijednosti
nekretnine, koja je u naravi ZEMLJISTE / PASNJAK

radi utvrdivanja stvarne vrijednosti nekretnine za vlastite potrebe .

Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana od strane procjenitelja 15.svibanj 2024.

2. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

Z K. izvadak: 6008 / Opc¢inski sud u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel Novi Vinodolski
Katastarska opcina: Novi

ZemljiSnoknjizna Cestica: 5847/933

ZemljiSnoknjizni uloZak: 5914

ZemljiSnoknjizni podulozak: 0

Opis nekretnine: ZEMLJISTE / PASNJAK

Povrsina: 802 m? zemljiste /padnjak

Vlasnik: MIROSLAV KORECKY, OIB 32942294052, PISEK, STRAHONICKA 27.
Teret: nema

LOKACIJA

Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju podrucju Novog Vinodolskog , u Primorsko-goranskoj
Zupaniji, u okruzenju gradevina stambene namjene , neposredno uz prometnicu . Stanica
gradskog autobusnog prometa je u blizini. Na predmetnoj lokaciji, prema dostupnim podacima nije
zabiljezena mogucnost zagadenja.
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

5847/933 X
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

'3. Opéenito o procjeni

Datum ocevida: 15.svibanj 2024.
Datum kakvoce: 15.svibanj 2024.
Datum vrednovanja: 15.svibanj 2024.

Procjenjuje se trZziSna-prometna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

Predmet procjene je stambena gradevina i zemljiste koje ¢e se procjenjivati odvojeno od
vrijednosti gradevine , ali u istom elaboratu.

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1. Izvadak iz Opcinskog suda u Crikvenici , z.k.odjel Novi Vinodolski, z.k.ul.6008
2. Kopija plana

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17, 39/19,125/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12, 59/20)

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
Zakon o zemlji§nim knjigama (NN 63/19)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
(NN 79/14, 48/2014, 088/2017)
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 107/14)

Napomena: Nije predmet ovog Elaborata procjene imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova.
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

\4. Odabir metode procjenjivanja

4.1.1. Opis metoda procjenjivanja

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih tro§kova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraCunata zamjenska vrijednost
nekretnine obracunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnhom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim

Nova gradevinska vrijednost

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih troSkova izgradnje pod pretpostavkom gradenja
u trenutku procjenjivanja, Cija se jedini¢na cijena uzima po izgradnji 1 m2 NKP.

Jedini¢na cijena obuhvaca sve troSkove izgradnje:

1. Vrijednost gradevinskog zemljiSta — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o prometu

2. TroSkovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica lokalne
samouprave i odredenim jedini¢nim cijenama po m3 sagradene gradevine,

3. TroSkovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa

4. TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije i troSkovi nadzora,

5. TroSkovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativha davanja i takse

6. TroSkovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtni¢kih i instalaterskih radova i
opreme te uredenja okoliSa (prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem podataka o troSkovima
gradenja na podrucju RH koji se tromjesecno objavljuju u biltenu "Standardna kalkulacija cijena u
visokogradniji" u izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem drugih, procjenijitelju

7. Tro8kovi priklju¢aka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeljem odluka
jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeca koja isporucuju komunalne usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koridtenja gradevine i odrzivog vijeka koriStenja za pojedinu vrstu
gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troSka
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

4.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
IzraCun trZiSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom
godignjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaéa vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i

4.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM
Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slu€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovaraju¢u korekciju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu
platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Odabir metode procjenjivanja - zakljucak:

S obzirom na to da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje
Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
propisuju, a to su:

Vrijednost zemljista odredit c¢e se POREDBENOM METODOM iz dostupnih podataka baze
eNekretnine.
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

\5. Tehnicki opis nekretnine

Nekretnina je u naravi zemljiste koje se vodi u vlasni¢kom listu kao pasnjak, gruntovne oznake
k.C.5847/933 K.O. Novi te je katastarski oznaceno isto kao k.¢. 5847/933 K.O.Novi povrsine je 802
m2. Cestica se nalazi uz sam rub nogostupa, glavne prometnice E65 i pravilnog je oblika. Zbog svoje
veli¢ine pogodna je za gradnju jer se nalazi u gradevnom dijelu podrucja. Ne postoji opasnost od bilo
kakvog zagadenja odnosno kontaminacije nekretnine.
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

6. Prostorno planska dokumentacija

Predmetna Cestica nalazi se unutar podrucja oznake NA 2 3, u izgradenom dijelu stambene namjene
temeljem C¢lanka 109. stavak 6. Zakona o prostornom uredenju (N.N.RH 153/13 i 65/17), ¢lanka 21.
Statuta Grada Novi Vinodolski (Sluzbene novine Primorsko- goranske zupanije br.12/13 i 18/14) |
Odluke o izradi V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Novi Vinodolski (Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije br. 04/17 i 07/17), po pribavljenoj suglasnosti Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja (KLASA: 350-02/17- 11/47. URBROJ: 531-05-17-2 od 18.10.2017.
godine) Gradsko vije¢e Grada Novi Vinodolski na 4. sjednici odrzanoj dana 26.10.2017. godine
donijelo je O D L U K U o dono&enju V.lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Novi

Vinodolski . Sukladno planskoj dokumnetaciji dozvoljena je gradnja, kig 0,3 dok je kis 0,9.
: 4
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

\6. Obiljezja nekretnine

Opis lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi na lokaciji: k.C. 5847/933 K.O. Novi

Nekretnina je smjeStena u neposrednoj blizini asfaltirane prometnice.

Nekretnina je na dan kakvocée neizgradeni dio gradevinskog podrucja - oranica.

Nekretnina (predmet procjene) ima pristup na javnu prometnicu naselja preko kra¢e nerazvrstane
Javna komunalna infrastruktura

Uz nekretninu izvedena komunalna infrastruktura

Komunalni prikljucci

Komunalni priklju€ci izvedeni uz zemljiste.

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koiji bi bili opée poznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od

Na lokaciji nema izvora zagadenja koiji bi bili opce poznati i uo€ljivi ili koji bi zna&ajnije odudarali od
Procjenjivana nekretnina nema neuobicajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od
Kategorija zemljista :

Prema c¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetna Cestica spada u

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvac¢a katastarske ¢estice na kojima su ispunjeni uvjeti za

PRILOG 4

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLIISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima

I 100%

I 50-80%

I 25-60%
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Obiljezja koja utjec¢u na vrijednost procjenjivane nekretnine

Vrsta nekretnine:
PovrSina zemljista (m?):
Lokacija / adresa:
Vrsta koristenja:
Okolis:

Konfiguracija:

Infrastruktura:

Cjenovni blok:

Pretezita namjena cjenovnog bloka:

Mjera gradevinskog koristenja:

Kategorija:

gradevinsko zemljiSte
802 m?
zemljiSte u magistralu
gradevinsko zemljiSte
izgradene katastarske Cestice, na lokaciji nema
nagib zemljista: teren koso polozen, ispod
glavne prometnice deniveliran za cca pet
metara
oblik zemljista: pravilan

odvodnja povrsinskih voda: terenom
kliziSte: nema

elektri¢na energija, gradski dovod vode
gradevinsko zemljiste
gradevinsko zemljiste
1,2

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca
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7. Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina
izvori:

GODISNJE IZVJESCE 2019. HNB-a objavljeno 31.07.2020.

Pregled trzista nekretnina u RH, mr.s. Zeljko Uhlir, 30. forum poslovanja nekretninama

Rast bruto domaceg proizvoda u 2019. godini ubrzao se na 2,9%, s 2,7%, koliko je iznosio godinu
prije. Takva kretanja rezultat su ubrzanja rasta inozemne i domace potraznje. Gospodarskom rastu
najviSe je pridonio rast ukupnog izvoza robe i usluga. Inflacija potroSackih cijena u 2019. se godini
usporila, ponajprije zbog smanjenja stope PDV-a na odredene prehrambene i farmaceutske
proizvode te pojeftinjenja sirove nafte na svjetskom trziStu. Visak na teku¢em i kapitalnom racunu
platne bilance Hrvatske povecéao se s 3,3% BDP-a u 2018. na 5,0% BDP-a u 2019. godini. Tome je
pridonio nastavak snaznog rasta turizma te intenzivnije koriStenje sredstava iz fondova EU-a. S druge
strane, manjak u robnoj razmjeni dodatno se produbio. Istodobno se inozemna zaduzenost domacih
sektora nastavila smanjivati. Ekspanzivha monetarna politika HNB-a podrZzavala je oporavak
gospodarstva uz stabilan nominalni te€aj kune prema euru. Zahvaljujuci tome, likvidnost banaka
tijekom 2019. bila je na dosad najviS§im zabiljeZenim razinama, sto je pridonijelo nastavku pada
kamatnih stopa na kredite i nastavku rasta kreditiranja. | u 2019. zadrzana je proraCunska ravnoteza i
kao i trend pada udjela javnog duga u BDP-u.

Realni bruto domacdi proizvod povecao se za 2,9% u 2019. u odnosu na 2018. godinu, kada je stopa
njegova rasta iznosila 2,7%. Blago dinamiziranje gos-podarske aktivnosti odrazava ubrzavanje rasta
inozemne i svih sastavnica domace potraznje. Realnom rastu BDP-a u 2019. ponajvise je pridonio
rast ukupnog izvoza, pri ¢emu je u usporedbi s prethodnom godinom naglasenije rastao izvoz i robe i
usluga. Tako se izvoz robe u 2019. poveéao za 4,3% u odnosu na ostvare-nje iz prethodne godine,
dok je istodobno stopa rasta izvoza usluga iznosila 4,9%. Posljedi¢no, ukupni se izvoz u 2019.
povecao za 4,6%, u odnosu na 3,7%, koliko je iznosio njegov rast u 2018.

Povecanju gospodarske aktivnosti tijekom 2019. najviSe je, unutar domace potraznje, pridonio rast
osobne potrosnje, koja je bila za 3,6% vec¢a u odno-su na prethodnu godinu. Poveéanje potrosnje
kucanstava rezultat je povoljnih kretanja na trziStu rada kao i rastu¢eg zaduzivanja stanovniStva, u
kombina-ciji s najviSim dosad zabiljeZzenim razinama potrosackog optimizma. Tako je zaposlenost
nastavila rasti kao i u 2018. te se broj zaposlenih prema poda-cima Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje (HZMO) povec¢ao za 2,3%. Zaposlenost je rasla u vecini gospodarskih djelatnosti, pri
¢emu je najvece povecanje zabiljeZzeno u gradevinarstvu, IT sektoru te usluznim djelatnostima
povezanima s turizmom. S druge strane, broj zaposlenih u industriji ostao je nepromijenjen (Slika
1.2.). Medunarodno usporediva stopa nezaposlenosti smanjila se na 6,6% radne snage, s 8,4%,
koliko je iznosila u 2018. Place su nastavile rasti, iako sporijom dinamikom u odnosu na prethodnu
godinu, pa je rast realne bruto place iznosio 2,8% (3,4% u 2018.), a realne neto plaée 2,5% (2,9% u
2018.).

Slika 1.1. Blago ubrzavanije rasta realnog BDP-a
doprinosi po sastavnicama BDP-a

®

Uvoz robe i usiuga [l

postotni bodovi

lzvoz robe i usluga

[
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2013, 2014, 2015, 2016. 2017, 2018. 2019.

Promjena zaliha

Bruto investicije u fiksni kapital
Potrosnja drzave [l
Potrosnja kucanstava Il
Bruto domaci proizvod — desno ——

B & N & N & & 2
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Tijekom 2018. se nastavio rast cijena stambenih nekretnina, koji je i nadalje bio nejednako
rasprostranjen medu regijama. Cijene stambenih nekretnina (mjerene indeksom cijena) porasle su u
prosjeku za 6,1% na razini 2018. godine. No, unato€ zna¢ajnom oporavku u posljednje dvije godine,
opaZzeni rast cijena i dalje je mnogo umijereniji nego u pretkriznom razdoblju, kada su cijene
stambenih jedinica u svakom tromjesecju rasle po (godi$njim) stopama ve¢im od 10%. Dinamiku
cijena stambenih jedinica i dalje karakterizira snaZzna regionalna heterogenost (Slika 4.3.), pri Eemu u
Gradu Zagrebu i na jadranskoj obali cijene rastu znatno brze nego u ostatku zemlje. Tako su u 2018.
cijene stambenih nekretnina u Zagrebu i na Jadranu na godi$njoj razini u prosjeku porasle za 10,7%
odnosno 5,3%, dok se u istom razdoblju u ostatku Hrvatske cijene nisu znatnije mijenjale (Slika 4.3.).

. Velike regionalr razlike u intenzit promjene na
nekretnina
Grad Zagreb
Jadran == Indeks cijena stambenih nekretrena — desno
Ostalo Usupno
% 12 130 =
8 \ 125 ;:

120

\\ ﬂ_[ .
FEsE D

/ 110
4
105
8 _/
100
-12 95

2008. 2009. 2010. 2011. 2012 2013. 2014. 2015. 2016 2017. 2018.

Napomena: Indeks cpena stambenih nedretnina uzima u obzr kvalitatnne faktore pn standardezranyu stambenih pedinica.
lzver: DZS

Posljednjih se godina povecéao broj kupoprodajnih ugovora na trzistu stambenih nekretnina, a trziSna
aktivnost fokusirana je na Zagreb i Jadran. Broj ukupnih kupoprodajnih transakcija drasti¢no se
smanijio nakon krize i njegov oporavak vidljiv je tek unatrag nekoliko godina, pa je broj transakcija i
dalje znatno ispod razina zabiljezenih prije krize (Slika 4.5.). Opazeni neujednaceni rast cijena vidljiv
je i u distribuciji broja kupoprodaja. Naime, trziSna aktivhost mjerena kupoprodajama stanova i ku¢a
fokusirana je najvec¢im dijelom na Zagreb i Jadran, koji zajedno €ine viSe od dvije treéine svih
kupoprodajnih aktivnosti u razdoblju od 2015. do 2018. godine (Slika 4.5.). Podaci o broju
kupoprodajnih ugovora pokazuju kako je nakon dugogodiSnjeg kontinuiranog pada u 2016. i 2017.
zabiljezen snazan porast kupoprodaja, koji se zaustavio u 2018. godini (Slika 4.5.). Ipak, aktivnost je
u 2018. nastavila rasti u Zagrebu i sjevernoj Hrvatskoj, za 4,5%, odnosno 2,3% na godiSnjoj razini.
Nasuprot tome, u regiji koja obuhvaéa jadranske zupanije zabiljezeno je 5,3% manje kupoprodajnih
transakcija, a u srednjoj i isto¢noj Hrvatskoj 2,3% manje.

Slika 4.5. lako broj kupoprodajnih transakcija raste, jos
uvijek znatno nizi nego prije desetak godina

Zagreb Srednga 1 istodna Hrvatska
Jadvan Sevemna Hrvatska === Bro transakcija desno
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E oo 350 2
§- e = i\\ l 300 ©
R llii-.:-: e i e e e T
I 200
" ] l —— 150
20 100
—30 50

2005. 2006. 2007. 2008. 2009. 2010. 2011 2012. 2013. 2014. 2015. 2016. 2017. 2018
Napomena: indeks broga transakcija odnosi s2 na kupoprodaje stanova 1 luca. Fodaci se odnose na prijavu poreza na
promet nedretnina. ladran cbutrwaca. Dubrovacko - neretvamnsku, Istarsku, Lifho-sengsku, Spitsko-dadmatnsku,
Sabensko-kninska | Zadarsku Juparngu  Sjeverna Hrvatska obuhvaca: Mopaivinidko-krZevalihu. Krapensho - ragorshu.
Medumursku, Varafdinsku | Zagrehatku Fupaniju. Sredisnja i Isto€na Hrvatska obuhvaca: Bjelovarsho-baogorsha,
Brodsko-posavsau. Kariovacku. Osjecko-barangsku. Pofefko- slavonsku. Primorsko-goransku. Sssacko-mosiavatku.
Virowhiho - podravsiu » Vukovarsko- srpemsku Fupaniju.

Izver: DZS (izxaZun HNB-a)
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Unato¢ spomenutom oporavku, cijene nekretnina nisu znatno odstupale od svojih makroekonomskih
fundamenata, iako se jaz blago povecéava. Naime, nakon SestogodiSnjeg razdoblja podcijenjenosti
cijena nekretnina, pokazatelj njihove povezanosti s osnovnim odrednicama trziSta nekretnina (Slika
4.6.) krajem 2018., poCeo je upucivati na vrlo blagu precijenjenost cijena nekretnina. Bududéi da
spomenuti rast cijena nije bio pracen jednako snaznim rastom dohodaka kuc¢anstava, tijekom 2018.
pokazatelji financijske dostupnosti nekretnina (mjereno omjerom prosjecne rate kredita i raspolozivog
dohotka kucanstva i omjerom indeksa cijena stambenih nekretnina i prosje€ne nominalne neto place)
blago su se pogorsali (Slika 4.8.). Ipak, oni jo$ uvijek osciliraju oko dosad najnizih razina. Pritom valja
naglasiti da ovi pokazatelji mjere promjenu agregatne dostupnosti stambenih nekretnina, ne
uzimajuci u obzir diferencijaciju financijske dostupnosti stambenih nekretnina na geografskoj razini,
odnosno za pojedina ku¢anstva s obzirom na njihova ekonomsko-socijalna i demografska obiljeZja.

Slika 4.6. Cijene stambenih nekretnina porasle su blago iznac Slika 4.8. Rast cijena blago je pogorsao financijsku dostupnos
razine utemeljene na dugoroénoj vrijednosti njihovik stambenih nekretnina
fundamenata

== Dmyer indeksa ciena stambenih nekretnna 1 prosjelne nominaine neto plade

Indeds cbujma gradevinsiih radova — stamiene zgrade Rata kredita w odnosu na raspolafiv dohodak Omyer rate kredita i raspolnivog dohotia kucanstva
Cijema u ednesu na troiak gradng Cigona u odnosy na neto raspalodn dohodak = Realna kamaina stopa na stambene kredite s valutnom kauzulom u Hrvatshe — desno
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Napomena: Metodologia izrafuna opisana je u Financijskoj stabiinosti br. 18, Ok 2. Odshupanye cipena stambenh =1 E E -z—', E f 8 B R ; E 5: E ‘; ;, Eﬁ
ekretrina od infrinztne vriednasti u Hrvatsio) Napomena: Rata kredita odnosi s na progjetan stambeni kredit potreban za kupnju stana od 50-ak kvadrata po cigni
Lzvert: DZS (izrafun HNB-2), HNE ralevantnoj u tem razdoblju (koja se mjeri indeksom cijena stambani nekreinina).

lzwor: DZS (izmatun HNB-a)
Aktualni rizici vezani uz trziste nekretnina: Tijekom 2019. u okruzju pozitivnih kretanja na trziStu rada i
uz nastavak drzavnog programa subvencioniranja stambenih kredita, oCekuje se umjeren rast cijena
stambenih nekretnina. Kreditni ciklus na ovom trZiStu zna€ajno Ce ovisiti o nastavku pozivnih trendova
na trziStu rada i kretanju agregatnog dohotka stanovnistva. Ograniavajuci faktor koji bi mogao
utjecati na dinamiku kredita kojima se financira kupnja stambenih nekretnina, jesu negativni
migracijski trendovi, osobito mladeg dijela populacije, koji i €ini najveci dio populacije koja preuzima
stambeni dug (vidi Okvir 3. Obiljezja zaduzenih ku¢anstava u Hrvatskoj), ali i stroZi kriteriji za procjenu
kreditne sposobnosti pri odobravanju dugoroénih kredita potroSac¢ima. U tim okolnostima nije izgledno
znacajno povecavanje odstupanja cijena nekretnina od razine utemeljene na makroekonomskim
fundamentima, $to bi upucivalo na stvaranje neodrZivog rasta i bilo potencijalni rizik za o€uvanje
financijske stabilnosti. Stoga se rizici povezani s ovim trziStem i dalje ocjenjuju umjerenima."

*lzvor: Publikacija "Financijska stabilnost"”, HNB br. 20 od svibnja 2019., www.hnb.hr
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\7. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih zemljisSta

Obrazlozenje: Izabrane poredbene €estice najblize su lokacijom i povr§inom predmetnoj

Cestici. Sve ostale su izostavljene jer odstupaju od predmetne cestice po lokacijama,
povrsinama ili cijenama.

Usporedba 1

Novi

Usporedba 2

Novi

Usporedba 3

Datum ugovora:

K.¢c.:

K.o.:
Povrsina:
Cijena:
Cijena po m:

Datum ugovora:

K.¢c.:

K.o.:
Povrsina:
Cijena:
Cijena po m?:

ID Nekretnine 4654118 kupoprodajni ugovor od 15.12.2020.

ICSN: 127,6
15.12.2020.
5847/802

Novi
241,98 m?
20.000,00 €
82,65 €

ID Nekretnine 5135143 kupoprodajni ugovor od 05.4.2023.

ICSN: 170,9
05.4.2023.
5847/810
Novi
47,25 m?
3.000,00 €
63,49 €

ID Nekretnine 4867483 Kupoprodajni ugovor od 20.5.2021.

Novi
ICSN: 134,3
Datum ugovora: 20.5.2021.
K.¢.: 5847/953
K.o.: Novi
Povrsina: 115,00 m?
Cijena: 10.287,61 €
Cijena po m: 89,46 €
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednaéenje ICSN: 168,5
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k¢ 5847/953 KO Novi

1587522

GRABEVINSKD ZEMUISTE (GZ)
4654118

WP - KUPOPRODAJA
£3.02.2022

241,08

15077844

20,000,00

15.12.2020

HAPOMENA: 72 e i
SN O tome DOdilele b OTOMEL NIEIOV) NEDIED

« Promt podijate pladan POV-3 3
« Stopa PON-a (%) 2
= POV ukijulen u prikazaneg ajen "
- Optiranie [

PROVEDENA EVALUACLIA
MOVI VINODOLSKI - GRABEVINSKD
G - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELIA

Vrijednast atributa
1547840

k¢ 5847/810 KO Novi

Vrijednost atributa
1986155

GRADEVINSKD ZEMLIISTE (62)
susia

1P - KUPOPRODAA

w2023

iy | rifednost nekretnine (KN}
Vrgedngst neszatnine (EUR)
Datum ugovora 03042023

POREZL:
MAPOMENA: 23 kupupiodals S ursta Zsmlita u iskazan] cjsnd prkazans Je wigednost nelretning bet PDV-3,
necvizng o fome podijess i promet ajegova) naplat.
+ Promet podijee pladan PDV-
+ Stopa POV-3 (%)
+ POV Uklulen u prikazane] cilen
Oatranje

Status pedstis PRELIZETO 00 PU
Clenowni blok NOVI VINODOLSKT - GRADEVINSKD.
Prataiita namjana cenovnog bioks

k¢ 5847/802 KO Novi

inost atributa
1778655
58,2024
8 vists nsbrstng SRADEVINGKO ZEMLISTE (62)
10 M ()
Vists upavera
Gitum prvag evidentirania ugovora u ZKC-u
Puibns u promens
Vifednast nekreinine (K)
vrgednast nekratring (EUR)
Catum ugovera 052021
POREZI:

NAPOMEMA: 23 Wupogrodje i vrsta e ifta u isharsne] Cosni prkazans e vijednost ASkTetning bez POV-3,
neavizna o tame podiieze h promet njegovaj napiat.

= Promet podijaie placanys POV-a

» Stapa PDA-3 (%)

+ BDV uisdyuZen u pricazana) cifeni

+ Optins

status podatia
Clanavni biok
Pratefta namjena cjenavnag bicka
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\8. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ce se, suklado
Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem hedonistickog indeksa HNB-a i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da
sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema
neuknjiZzenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

8.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjedna€enje - prilagodba trzistu

~Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015, = 100°

Godina Tromjesedje Novi Postoje-’:f Crad

Ukupno stampen! stam F}en! Zagreh Jadran Cstalo
objekti objekti

2018, g 1094 99,0 111,56 TZ2 10,5 99,6
2. ir. 1083 98,3 115 1145 1083 98,9
3.1r 1123 100,28 1147 1190 1122 100,35
4. tr. 1135 101,35 116,0 1193 113,5 1020
2019. i 176 108,0 19,5 1250 18,7 100,68
2. ir: 1205 106,68 1234 1312 1182 1022
3.1r 1214 108,1 1239 1335 18,1 1040
4. tr. 1248 108,35 123,1 137 4 1204 108,68
2020. i 1283 1077 1321 140 2 1254 108,3
2. 4r 1305 111,3 1342 1425 1263 1159
3.1ir 1298 110,38 1334 1411 1269 1134
4. tr. 133,0 108,7 137.5 1455 1276 118,5
2021. g 1342 1134 138,2 145 4 1328 1157
2. 4r 139,0 118,8 1430 1526 1343 1222
B 1414 120,3 1456 1546 1382 1226
4. ftr. 145,0 125,0 1450 1583 1425 124 4
2022 g 1523 136 4 1555 1686 1473 1323
2. 4r 1579 1377 162,0 1751 1515 1408
B 1624 1412 166,7 1823 1558 138,7
4. ftr. 1701 1457 175,0 1939 1609 1452
2023. +4r 1736 1469 173,68 1933 166,7 1542
2oHr 1796 1547 184,6 1996 170,9 165,8
3.tr. 180,1 158,6 184,4 204 4 168,5 162,7

* Indeksi (od prvog tromjesjedja 2017 . referentno razdoblie za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.}.

" Prema Eurostatovaoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizie prethodno objavijenih stopa promjen

Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji Dr¥avnog zavoda za statistiku | Hrvatske narodne banke, izratunata je

lzvor: DrZavni zavod za statistiku

e Bazni*
Bazni* indeks | . .
indeks na Korekcijski .. .
- . . na dan Meduvremenski izjedna¢ena
Lokacija Kupoprodajna cijena . dan faktor . €/m?
sklapanja . cijena (€)
vrednovanja = (B)/(A)
ugovora (A)
(B)
Novi 20.000,00 127,60 168,50 1,3205 26.410,66 109,14
Novi 3.000,00 170,90 168,50 0,9860 2.957,87 62,60
Novi 10.287,61 134,30 168,50 1,2547 12.907,39 112,24

* jzvor: www.dsz.hr
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8.2. Interkvalitativno izjedna¢avanje (za odstupanje u kakvoci)

K.O. Novi k.c. 5847/933 Procjenjivanal|| Usporedba || Usporedba || Usporedba
zemljista 1 2 3
X K.O. Novi k.G. : : .
GRADEVINSKO ZEMLJISTE s Novi Novi Novi
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacéena cijena 26.410,66 2.957,87 12.907,39
Netto korisna povrsina 802,00 241,98 47,25 115,00
Cijena po metru kvadratnom 94,66 109,14 62,60 112,24
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije procjena ugovor ugovor ugovor
Prilagodba -- 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena 94,66 109,14 62,60 112,24
Datum transakcije (objave) - 15.12.2020. || 05.4.2023. || 20.5.2021.
Prilagodba prema trzisnim uvjetima 1.05 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena 99,39 109,14 62,60 112,24
Vlasnicka prava uredeno uredeno uredeno uredeno
Prilagodba
g 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena
99,39 109,14 62,60 112,24
FIZICKI ASPEKTI
Starost sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m?
99,39 109,14 62,60 112,24
Tehnicko stanje L. - .
prosjecno slicno slicno slicno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 99,39 109,14 62,60 112,24
Lokacija dobra slicna slicna slicna
Prilagodba 1,08 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 107,34 109,14 62,60 112,24
Velicina 802,00 241,98 47,25 115,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,10
Prilagodena prodajna cijena po m? 107,34 109,14 62,60 123,46
Atraktivnost nekretnine prosjecna slicna slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 107,34 109,14 62,60 123,46
Cestovni pristup i parkiranje dobar slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 107,34 109,14 62,60 123,46
Pristup sredstvima javnog prijevoza dobar slican slican slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 107,34 109,14 62,60 123,46
Komunalna infrastruktura dobra slicna slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,10 1,10
Prilagodena prodajna cijena po m? 107,34 109,14 68,86 135,81
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1,10 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 118,07 109,14 68,86 135,81
118.07 109,14 68,86 135,81
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:

Odstupanje od prosjeka: 0,09 0,09 0,08
Odstupanje od prosjeka u postotku: 13% 27% 18%
Kvadrat odstupanja: 0 0 0
Standardno odstupanje: 10,23 9% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 20,46 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
[ 94.692,14 €

94.692,14 €

|Vri[ednost zemljiSta zaokruzeno:
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9. Rekapitulacija zemljista

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

ZEMLJISTE / PASNJAK

z.k.C. 5847/933
k.o.: Novi
z.k.ulozak: 5914
podulozak:

utvrdene su sljedecée vrijednosti:

- Prometna-trziSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

| 713.457,93 kn | 1€= 7,534500 kn

| 94.692,14 € |

118,07 €/m? NRP

Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji
pod trzisnim uvjetima, nakon odgovarajuc¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.
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\10. Sveukupna rekapitulacija - Zakljué¢ak

Nakon provedenog izrac¢una vrijednosti nekretnine:

ZEMLJISTE / PASNJAK

z.k.C. 5847/933
k.o.: Novi
z.k.ulozak: 5914
podulozak:

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Prometna-trzisna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

| 713.457,93 kn | 1€= 7,534500 kn

| 94.692,14 € |

- Nova vrijednost za potrebe osiguranja iznosi:

| 67.375,04 kn |

| 8.900,23 € |

Nekretninu je moguce utrZiti u kratem vremenskom periodu.

Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji
pod trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obaviieStena. te postupila promislieno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA )
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11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke
kupoprodajnih cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Internatskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda. Vjestak ne
garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti to¢ni.
Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenili smo u skladu sa vaze€im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolo$kih ostataka i sli¢nih elemenata koiji bi
utjecali na trZiSnu vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljista napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljiStu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolo$kih ostataka i sli¢nih
elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Sanja Raduli¢, ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina
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12. Prilozi
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W
NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA Koo, MO
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA b SRA7033

PFODRUCNT URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA CRIKVENICA

Stanfe na dan: 06,06, 2024,

IENOD X KATASTARSKOG PLANA
Mljcrilo 121000
Lvormes mjerifo 121000
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NESLUZBENA KOPIJA

%

REPUBLIKA HRVATSRKA
DHZAVNA GEODETSKA UPRAYVA
PODRUCNT URED 24 KATASTAR RIJERA
(HMEL ZA BATASTARNMERKBRETNINA

CRIKVENICA

Stanjc na dan: (W . 2024 20:546

PRLIEPIS POSJEDOYW SO LISTA

Katastarska opcina: NOVI (Mbr. 3026 TH)
Posjedovni fist: 3717

L8]]

Frezime i ime odnosne tvrika ili naziv. prebivaliSte odnosno sjedifte upisane osobhe

JTUSH4SHTIZ

Udin
AKSIOM T.T.5 GRUPA D.O.O., KRCEVINA 17, SMOKVICA KRMPOTSKA, HREVATSKA

[(WVLASNIK)
Podaci o katastarskim festicama
o I Broj Adresa katastarske Eestice™afin uporabe katastarske Povikinal Broi Poschni
;'_F é Katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade. nariv zgrade. kudni broj m ' D 1 pravni Frimjedba
festice zgrade - o rekimi
SK47/933 BRIBIRSKA (MBEALA Bz
PASNIAK B2
Ukupna povriina katastarskih éestica HOZ

lasni5ove na katastarskim Sesticamia upisanim o paosjedovmom ls.

NAPOMENA: Owvaj prijepis posjodomog lista mje dokazx o

-
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o NESLUZBENA KOPIJA

Tgr
REPUELIKA HRVATSKA

Opéinski sud v Crikvanici
ZEMLJISNCENJIZNI ODJEL NOVI VINODOLSKI

Stanje na damn: 06.06.2024. 15:57 Vertficirani ZK ulo2ak
Katastarska apcina: 302678, NOWVI Broj ZK ulodka: 5914
Broj zadnjeg dnevnika: Z-122172015
Aktivne plombse:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bro Povriina
Ripr: | 20mifiiza Oznaka zemijidta Primjedba
[kat, Jutro | Ehv m2
castica)
1. |5847/1933 [PASNJAK 223 BO2
| UKLUPHNO: 223 802
B
Viastovnica
Rbr. | Sadraj upisa [Primjedba

1. Viasnicki dio: 11
KORECKY MIROSLAV, OIB: 312942294052, CESKA, 39701 PISEK, STRAKONICKA 272

21  zabilpiuje se da ja prijanos prava viasnidtva na nekretninama AKSIOM T.T.5. GRUPA c.o.a.,
Klenovica (Grad Movi Vinodolskl) Smokvica, Kréevina 17, OIB 319558438792, obavljen radi
asiguranja noveane trazbine u iznosw od 91 000,00 EUR-a (slovina: devedesetjedna Usudasura)
u kunskoj protuvrijednasti prema srednjem tefaju HNB na dan isplate te trofkova osiguranja i
ovrhe | dregih evenluainib trokava.

L
Teretovnica
Rbr. | Sadr2aj upisa lznos  |Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 06.06.2024.

ZemlEsaonidEni ivadak idatum @ vreame izrade| 08.06. 2024, 18:03:32 Stranica. 1

Sanja Raduli¢, ing.grad.

stalni sudski vjesStak iz podrucja graditeljstva
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